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 2021פברואר ב 10                          

 לכבוד 

               אדריכל העיר  - ר שי אלאלוףמ

 רמת גן עיריית  

 

  

 םהנוסחה לפיה יפוצה מגרש מחוץ לשכונת הראשוני הנדון:

 ראשונים   בגין קליטת יח"ד מפונות משכונת 

 

 

,  ית האב לפיצוינ לתת לך את הנוסחה שתכלל בתוכ 4.2.2021התבקשנו בישיבה מיום ה' 

ח"ד בשכונת  יים בעיר את המטלה לפינוי יאותו יקבל מגרש קולט לאורך הצירים הראש

 הראשונים. 

 : במגרש הקולט יח"ד ב   המבוטאת  בתמורהנוסחה כאשר מדובר הלן ה ל

(M   *E( / )R  *C   * N ) 

 

 מקרא: 

N -  שכונת ראשונים.מחלקה ב"ד אשר מפונות מספר יח 

C -  לפי שטח של דירה ממוצעת   ' ראשונים ינוי בשכח"ד בחלקה לפיל שווי מבונה קרקע

 המכריע בדימוס. , ע"פ הערכת השמאי  ומרפסתמ"ר   12לפינוי בתוספת 

R -   כפיל שאושר ע"י  מתחשב בתוכנית האב בהמכפיל שאושר לשכונת ראשונים ב

 מובנה של תשתיות בשכונה. ה  מועצת העיר ובהתחשב במיעוט 

E -    בדימוס. ת השמאי המכריע במגרש הקולט ע"פ הערכד ח"יל קרקע  ונה מב שווי 

M -  שיקול דעתו של  ע"פ   אע,שיעור המוש ע"פ   -עא שנוצר תוספת יח"ד בגין המוש

 בדימוס.  השמאי  
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 דוגמא:

 מונה:

 6 ונות בראשונים פמ  יח"דמס' 

 ₪  1,000,000 ד מבונת קרקע בראשונים ח"רקע לישווי ק

 2.4 המכפיל 

 2.3 יות מספיקות תשכפיל בהתחשב בהעדר תהמ

 

 מכנה: 

   ₪ 850,000 ח"ד מבונת קרקע במגרש הקולט שווי י 

 0.85 תוספת יח"ד בגין מושאע

קדמי  יתנות לו ע"פ מהנכי יש להוסיף למגרש הקולט מעבר לזכויות האחרות  קבלמת

 יח"ד ע"פ החישוב הבא:  19 -כ  תוספת של הצפיפות באזור שלי, 

 (יח"ד  2.3 X  1,000,000  ₪ X 6) /  ( ₪ X  850,000  0.85)יח"ד =   19.1

 

 שטח משרדי:ה כאשר הפיצוי הינו בנוסחה

נשאר אותו  ע אבמכנה המוש  דבר,אותו   המונה נשאר    שטח משרדיםלהינו  הפינוי כאשר 

ליח"ד   ₪  850,000גרש הקולט בשווי של  יחידי הינו שבמקום שווי יח"ד במדבר. השינוי ה

 שרדים.  ממבונה קרקע, יבוא שווי מ"ר מבונה ברוטו ל

  -מגיע ל ₪ 5,500מ"ר מבונה קרקע משרדי ברוטו   1של שווי  קבל כי הפיצוי בהנחהמת

 : ישוב הבאנה קרקע ע"פ הח מ"ר מבו   2,952

 יח"ד(  2.3  X 1,000,000  ₪ X 6)  / ( ₪ X  5,500 0.85)מ"ר =  2,952

 

 
  תוספת שטח מבונה קרקע

ברוטו במגרש   משרדיםל

 הקולט
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 הערות:

שבון גם  ח או לקבוע את שווי הקרקע ליח"ד, יביא ב מוס בבו השמאי המכריע בדי *

 חי יח"ד. שט את פערי 

, יקח בחשבון  ימשרד  מורה בשטחאו לקבוע את הת מכריע בדימוס בבוהשמאי ה **

 גם את היבט המיסוי. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : העתק

 ' סיגל חורש, מה"ע  אינג 

       בר מועצת העיר חסגן רה"ע, רגר, מר אדם קניגסב
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